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Gilching

5 Seen Land - LK Starnberg

A

A+++ Mehrfamilienhaus - Platz fur Alle -
liebevoll geplant fur groBe Familien -
Baujahr 1975 - teilrenoviert - 240m?2 Wfl. -

8 Zi. - 3 Bader - 2 Kuchen - Sud Grundstuck -
TOP Infrastruktur

Graser Immobilien- und Finanzmanagement tel.: 0898944 13 0

Bahnhofplatz 6 mail: info@graeser-immofinanz.de
82110 Germering web: graeser-immofinanz.de




Lagebeschreibung

WILLKOMMEN IN GILCHING!

Eine der attraktivsten Wohngegenden im Landkreis Starnberg. Landschaftlich reiz-
volles Wohnen mit hervorragender Infrastruktur. Leben inmitten der drittgro3ten
Gemeinde in Starnberg in angenehmer Lage und mit kurzem Weg in die
Metropole Minchen - diese seltene Kombination wird jedem zuteil, der in dieses
exklusive Zweifamilienhaus einzieht.

Die Bayerische Gemeinde Gilching bietet hervorragende Freizeit und Erholungsmog-
lichkeiten. Der wahrhaftig ausgezeichnet liegende Ort hat fir GroB3 und Klein etwas
zu bieten. Mit dem Fahrrad erreicht man in kurzester Zeit jegliche Einkaufs- und
Kulturmoglichkeiten.

Von dem Grundstlick erreicht man in kirzester Zeit die Stadt Minchen, doch auch
der Ort Gilching bietet wundervolle Natur, so wie Seen und Walder zum Entspannen.
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Lagebeschreibung

SPORT UND FREIZEIT mli
Sportmoglichkeiten

Spal3 an Sport, wichtig fur die Gesundheit
- es erwartet Sie ein abwechslungsreiches
Angebot. In Gilching haben Sie sehr viele
Trainingsmaoglichkeiten - ob Fitnessstudios,
Schwimmbader oder Laufstrecken in der
freien Natur, Ihnen sind bei der Auswahl
der Sportstatte keine Grenzen gesetzt.

Sportstatte und Spielplatze

FuBball- und Tennisplatze, Skateanlagen, Yoga Studios und zahlreiche Spielplatze in Gil-

ching und der Umgebung ermoglichen es, dass man keine langen Wege zurlcklegen
muss, um zu schaukeln, ska-
ten, kicken, klettern oder
Gewichte zu heben. So ist je-
derzeit fur Auspowerung ge-
sorgt.
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Lagebeschreibung

AUSGEHEN, EINKAUFEN, KULTUR

Gleich vor Ort in Gilching finden sich viele gute Einkaufsmoglichkeiten: Backereien, Su-

permarkte, Fachgeschafte und vieles mehr sind
schnell zu erreichen. Egal, was das Herz begehrt,
es sind keine Grenzen gesetzt. Und wenn nicht
in Gilching, dann in den 13km entfernten Ger-
meringer Einkaufspassagen. Hier finden sich
neben den bekannten Supermarkten, die unter-
schiedlichsten Laden und Boutiquen. Selbstver-
standlich ist auch fur die medizinische Versor-
gung, durch eine groBBe Anzahl an Arztpraxen
und Apotheken gesorgt.

Doch nicht nur die Feinschmecker kommen in
Gilching auf ihre Kosten. Auch Kulturliebhaber
und das Partyvolk werden in Gilching flindig,
dank der vielen umliegenden Kinos, Bars und
Kulturzentren.
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Lagebeschreibung
BILDUNG ﬁ

In Gilching und der nahen Umgebung erstreckt sich ein mehr als ausreichendes Aufgebot
verschiedener Bildungsinstitute, vom Kindergarten bis zur weiterfuhrenden Schule.

In etwa 10 Minuten ist mit dem Auto die Grundschule erreicht und auch nur ein paar Mi-
nuten mehr zu diversen weiterfihrenden oder privaten Schulen.

Insgesamt verfligt Gilching Uber zwei Grundschulen, ein Gymnasium und eine Mittelschu-
le. DarlGiber hinaus gibt es eine Musikschule, eine Volkshochschule und die Montessori

Schule Gilching.
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Eckdaten

Adresse auf Anfrage

Objektart Zweifamilienhaus mit
Einliegerwohnung

Etagen EG; OG; DG; UG

Zimmer 8 Zimmer
(Hobbyraum in Wohnraumqualitat)
zzgl. 2 Kuchen
zzgl. 3 Bader
zzgl. Gaste-WC

Wohnflache: ca. 230 - 240 m2 WHl.

Grundstiicksflache in m2

ca. 506 m2 Grd.

Baujahr

1975

Zustand

teilrenoviert

Kaufpreis in Euro

990.000,- Euro

Bezugstermin

nach Vereinbarung

Provision vom Kaufer

3,57% inkl. ges. MwsSt.
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Ausstattung

liebevoll fur die groBe Familie geplant

Einige Highlights im Uberblick

- Bevorzugte, naturnahe Lage

- Doppelhaushalfte als Zwei- oder Mehrgenerationenhaus
- 2 Gaste-WC

- 3 Bader zum Teil renoviert

- 2 Klchen

- 2 vollwertige Wohnungen im Erd- und Obergeschoss
- groBBe Sudterrasse im Erdgeschoss

- groBe Sudloggia im Obergeschoss

- Einliegerwohnung im Dachgeschoss

- groBBe Garage mit "Grube" fur Hobbymechaniker

- groBBe Gartenhutte

- geraumige Zufahrt mit Stellplatz

- groBer Sudgarten mit Beet

- Echtholzparkett

- Fliesen

... und vieles mehr
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Erdgeschoss
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Im Erdgeschoss befindet sich
eine geraumige 3,5
Zimmerwohnung mit Kuche,
Esszimmer, Wohnzimmer,
Schlafzimmer, renoviertem Bad,
Gaste-WC und einem "Nahraum"
oder Home-Office.

Das Esszimmer lasst sich durch
minimale UmbaumaBnahmen
in ein Kinderzimmer
umwandeln.

Vom Schlafzimmer und
Wohnzimmer gelangen Sie auf
die groBzlgige uberdachte
Sudterrasse, den Sudgarten mit

SN N Gartenhaus und zurgeraumigen
s, we o Garage.
Zimmer Angaben im m?
Essen 9,63 m?
Wohnen 21,96 m2
Kiiche 7,67 m2
Bad 6,04 m?
Diele/Flur 9,65 m?
Schlafen 17,82 m?
Nahen 4,83 m?
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Obergeschoss

Uber die Treppe erreicht
man die 2. 3-

R p— ' ‘ Zimmerwohnung mit
Gaste-WC, renoviertem
Badezimmer, Kuche, 2

Schlafzimmer und
Wohnraum. Zudem
erwartet Sie dort eine
geraumige Sud-Loggia, die
vom Wohnraum und einem

Schlafzimmer aus begehbar

ist.
Es lieBe sich auch eine
Wendeltreppe von der
Loggia seitwarts in den

Garten bauen, damit ware

der direkte Weg in den
Sudgarten oder sogar ein
zweiter Zugang zur
Wohnung gegeben.

417

13,40

3,01

3.88

Zimmer Angaben in m?
Flur 9,64 m?
Wohnzimmer 21,96 m2
Schlafzimmer 12,87 m2
Schlafzimmer 17,82 m?
Bad 6,04 m?
Kiiche 9,63 m?2
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Dachgeschoss
5

Im Dachgeschoss erwartet

N, p | eine weitere Wohneinheit
- mit 2 Zimmern, eins davon
St . .
Iﬂ mit Klichenanschlissen
vorbereitet und ein
Hmmoe Simmer Badezimmer.
s st

Flur
6,00 m?

Bad
% 4,50 m?

Zimmer Angaben in m?
Flur 6,00 m?
Zimmer 1 mit Klichenanschluf 16,60 m2
Zimmer 2 17,00 m2

Bad 4,50 m2
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11

13,40

1,50

592

Untergeschoss

3,01

5,26

1,51 3,49

514

Hobbyraum

nicht unterkellert

Im Keller befindet sich
neben der Heizung noch
diverse Abstellraume und
der Hobbyraum. Der Tank
wurde unteriderisch nach

aufB3en verlegt und befindet
sich nicht mehr, entgegen
der Zeichnung, im
Wohngebaude.
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Widerruf

Dieses Prospekt wurde mit groBer Sorgfalt und nach den Vorgaben des Verkaufers hergestellt.

Trotz aller Sorgfalt erheben alle Angaben, insbesondere zu den steuerlichen und rechtlichen Grundlagen, kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Fur den Inhalt sind nur die zu dem Zeitpunkt der Erstellung des Prospektes bekannten uns erkennbaren Sach-
verhalte maBgebend.

Gewahrleistungsanspriiche sowie gesamtschuldnerische Haftung der Vertragspartner fur Prospektangaben
sind ausgeschlossen.

Abweichende Aussagen von den Prospektangaben sind unzulassig, es sei denn sie wurden vom Prospekther-
ausgeber schriftlich bestatigt.

Im Kaufpreis sind nur die in der Baubeschreibung genannten Einrichtungsgegenstande enthalten. Alle anderen
evtl. dargestellten oder eingezeichneten Gegenstande sind Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis ent-
halten.

Sind Sie damit einverstanden, dass wir Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen Widerrufs-
frist zuschicken und den Maklervertag somit ausfihren.

Bei vollstandiger Erflllung der Maklertatigkeit erlischt damit Ihr 14-tagiges Widerrufsrecht.

Eine vollstandige Belehrung tber Ihr Widerrufsrecht als Verbraucher finden Sie unten beigefigt.

Da die Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch tatsachlich kaufen bzw. mieten,
bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur sofortigen Maklertatigkeit insoweit unverbindlich.

GRASER IMMOBILIEN und FINANZMANAGEMENT
82110 Germering b. Miinchen, Bahnhofplatz 6
Tel.: 089-89441310

www.graeser-immofinanz.de

email: info@graeser-immofinanz.de

Offizieller (juristischer) Text der Widerrufsbelehrung fir Verbraucher:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns [Graser Immobilien- und Finanzmanagement, Bahnhofplatz
6, 82110 Germering, 089 / 89 44 13 0, info@graeserimmofinanz.de] mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein
mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
konnen dafir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, ein-
schlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine an-
dere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrticklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Aus-
Ubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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